SATZUNG

den Bebauungsplan
Wohngebiet "Neuwegerslebener StraBe”
der Gemeinde Am GroBen Bruch / OT Hamersleben

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gednderten Fassung
wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ................. gemaB

8§10 Abs.3 BauGB folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Wohngebiet
"Neuwegerslebener Strasse”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

BEBAUUNGSPLAN

Wohngebiet "Neuwegerslebener Stralle"
der Gemeinde Am Grol3en Bruch / OT Hamersleben

Auszug Top. Karte - Ubersichtsplan M 1:10000 PLANZEICHNUNG TEIL A M 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

offentlich im Bauamt der Gemeinde Am GroBen Bruch ausgelegen. T
benachrichtigt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungsplan vorgebracht

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Am GroBen Bruch,

werden konnen, am

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche 3. Ausfertigung
Internet—Portal eingestellt werden.

Am GroBen Bruch, ..................

TrorrTTriTorinmmmmmnrmrnan e Am GroBen B/’UCh,
Biirgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), in der Fassung vom ........ wird ausgefertigt.
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Am GroBen Bruch, ..................

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche
Internet—Portal eingestellt werden. Biirgermeister

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlsschen von
Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.

lirgermeister

Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

Am GroBen Bruch, ..................

Biirgermeister Biirgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MabB der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung — §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 BauNVO).

1.2.  Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die Oberkante der an das Baugrundsiick
angrenzenden StraBenbegrenzungslinie der StraBe “Neuwegerslebener Strasse” festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird der oberste Firstabschluss bzw. die

oberste Attika des Gebdudes festgesetzt.

2. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden— §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Einzel— oder Doppelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

3. Verkehrsfldchen — §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

An den AuBenstellen der Wendeanlage ist eine freihaltezone von 1m Breite flir Fahr—
zeugliberstdnde von oberirdischer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten, ausgenommen
sind Zufahrtsbereiche und ebenerdige Befestigungen.

4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes—Immissionsschutzgesetz — Ldrmschutz — §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

4.1. Auf der mit M1 bezeichneten Fldche sind Schlafrdume, Kinderzimmer und AuBen—
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien u.d.) auf der ldrmzugewandten Seite in
Richtung Neuwegerslebener StraBe (B 245) unzuldssig (Grundrissregelung).

4.2. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechend der Technischen Baubestimmung DIN 4209 “Schallschutz im Hochbau”
nachgewiesen wird, dass durch SchallddmmmaBnahmen ein ausreichender Ldrmschutz
erreicht wird. Ebenso konnen fiir AuBenwohnbereiche Ausnahmen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen (z. B. durch

vor—/nebengelagerte Baukdrper) erreicht wird.

5. Grinordnung

5.1. Private Grundstlicksfldchen
Bepflanzung — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf dem Baugrundstiick im Geltungsbereich B—Plan ist pro angefangene 250m?*
Grundstiicksflache mindestens einmittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger

Obstbaum zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume einzurechnen.

Die Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
5.2. Pflanzbestimmungen — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Fir alle festgesetzten Pflanzungen unter Punkt 4.1. sind standortgerechte einheimische
Geholze zu verwenden.
Alle Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.
Fir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:

* hochstdmmige mittelkronige Laubbaumarten mit mind. 14—16cm Stammumfang

* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14cm Stammumfang

5.3. Vorschlag Gehdlzverwendungen
a) einheimische Laubbaumarten b) Obstbdume

—Feldahorn alte Obstsorten
—Hainbuche * Apfel * Birne
—Vogelkirsche —Kaiser Wilhelm —Kostliche von Charneux
—Eberesche —Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne
—dJacob Lebel —Gute Graue
—Boskoop

5.4. Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Zum Schutz briitender und aufziehender Vogel ist eine Bauzeitenregelung
einzuhalten. Dementsprechend diirfen Geholzfallungen nur auBerhalb der Brutzeit,
d.h. zwischen 0O1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.
Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Kartengrundlage:

Auszug aus Liegenschaftskarte
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
(NAS-Daten aus dem ALKIS vom 30.08.2019, B22-6019513-19)

Stand der Unterlagen: Juni 2019
Gemeinde:  Am GroBen Bruch MaBstab:  1:1000
Gemarkung: OT Hamersleben  Flur: 4 Flurstiick: 178; 732 u. 16/12

Herausgeber:
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Vervielfdltigung erteilt durch:
Vervielfdltigung erteilt durch Herausgeber

Genehmigungsnummer:
Aktenzeichen: A18/1-6020358/2012
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Calbische StraBe 17 = = eMail office@ivw—gmbh.eu
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angrenzenden Straßenbegrenzungslinie der Straße "Neuwegerslebener Strasse" festgesetzt.
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Die Bäume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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AutoCAD SHX Text
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Obstbaum zu pflanzen.
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Zum Schutz brütender und aufziehender Vögel ist eine Bauzeitenregelung
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einzuhalten. Dementsprechend dürfen Gehölzfällungen nur außerhalb der Brutzeit,
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d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgeführt werden.
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Artenschutzrechtliche Festsetzungen
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Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehörde abzustimmen.
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Als oberer Bezugspunkt der Höhe wird der oberste Firstabschluss bzw. die
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AutoCAD SHX Text
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von 

AutoCAD SHX Text
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Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von
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Die Satzung ist am         in Kraft getreten.
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sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche
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Internet-Portal eingestellt werden.
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benachrichtigt.
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AutoCAD SHX Text
Bürgermeister

AutoCAD SHX Text
...............................................

AutoCAD SHX Text
Am Großen Bruch, ..................

AutoCAD SHX Text
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Auf der mit M1 bezeichneten Fläche sind Schlafräume, Kinderzimmer und Außen- 
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wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien u.ä.) auf der lärmzugewandten Seite in 
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne
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des Bundes-Immissionsschutzgesetz - Lärmschutz

AutoCAD SHX Text
Richtung Neuwegerslebener Straße (B 245) unzulässig (Grundrissregelung).
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Ausnahmen können zugelassen werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
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entsprechend der Technischen Baubestimmung DIN 4209 "Schallschutz im Hochbau"
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nachgewiesen wird, dass durch Schalldämmmaßnahmen ein ausreichender Lärmschutz
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erreicht wird. Ebenso können für Außenwohnbereiche Ausnahmen zugelassen werden,
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wenn nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen (z. B. durch
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vor-/nebengelagerte Baukörper) erreicht wird.
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